Договір №________  

про резервування квартири 

м. Київ                                                                                         ___ 2010 р.

Товариство з обмеженою відповідальністю «Будівельна компанія «Міськбудінвест»,  надалі „Сторона-1”, в особі Генерального директора Федорченка Дмитра Миколайовича,  який діє на підставі Статуту, з однієї сторони, та 

_________________________________, який іменується надалі “Сторона-2”, з другої сторони, уклали цей договір про наступне:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. У відповідності до цього Договору Сторона-1  зобов’язується закріпити (здійснити резервування) за Стороною-2 квартиру, вказану в п. 1.2. цього Договору (надалі –Квартира). 

1.2. За цим Договором за Стороною-2 закріплюється квартира (надалі – Квартира), розташована в житловому будинку за адресою: м. Київ,  вул. Освіти, 3-а з наступними характеристиками:

	№

 п/п
	№ квартири

(будів.)
	Кількість кімнат
	Поверх
	Загальна проектна площа, кв. м.

	1. 
	
	
	
	


В Квартирі виконуються: загальнобудівельні роботи без опорядження, оздоблення та без встановлення сантехнічного та електротехнічного обладнання і приладів, без встановлення внутрішніх столярних виробів та вбудованих меблів.

На замовлення Сторони-2,  Сторона-1 може виконати додаткові роботи з перепланування, внутрішнього опорядження, індивідуального облаштування та оздоблення Квартири  за рахунок додаткових коштів Сторони 2 на підставі окремих угод.

1.3.  Загальна площа Квартири підлягає уточненню за актом інвентаризації БТІ.

1.4. Технічні характеристики та архітектурні плани Квартири можуть бути змінені, про що сторони укладають додаткову угоду. 

1.5. Орієнтовний термін здачі житлової частини будинку в експлуатацію -   третій  квартал 2010 р.

2.  ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН

2.1. Сторона-1 зобов’язується:

2.1.1. Забезпечити фінансування будівництва будинку, в якому розташована Квартира, та   введення цього будинку в експлуатацію за актом державної комісії. 

2.1.2. У випадку виконання Стороною-2 своїх зобов’язань за цим Договором, Сторона-1 зобов’язується до укладення договору купівлі-продажу (міни) Квартири не змінювати без погодження з Стороною-2 умови передачі Квартири або майнових прав на неї, не продавати та не відчужувати будь-яким іншим способом Квартиру або майнові права на неї третім особам без згоди Сторони-2.   

2.1.3. Отримати документи про право власності на Квартиру та інші документи, необхідні для відчуження вказаної  Квартири протягом 6 (шість) місяців з моменту введення будинку в експлуатацію. 

2.1.4. Після отримання документів про право на власність на Квартиру, письмово повідомити Сторону-2 про необхідність укладення договору купівлі-продажу (міни) Квартири.

2.1.5. Передати Стороні-2 Квартиру шляхом укладення з нею договору купівлі-продажу (міни) Квартири протягом 6 місяців з моменту введення будинку в експлуатацію за умови проведення розрахунків Стороною-2 за  Квартиру у повному обсязі.       

2.1.6. В якості оплати за Квартиру згідно договору купівлі-продажу (міни), прийняти від Сторони-2 пакет іменних дисконтних звичайних облігацій серії F (надалі – „Облігації”) у кількості ___(________) штук, з порядковими номерами №№_______________включно, емітентом яких є Сторона-1. 

2.1.7. Надати Стороні-2  Квартиру для вселення після введення житлової частини будинку в експлуатацію за умови підтвердження з боку Сторони-2 того, що вона є власником пакету Облігацій, зазначеного у п.2.1.6. цього Договору.

2.2. Сторона-2 зобов’язується:

2.2.1. До моменту введення житлової частини будинку в експлуатацію, придбати пакет Облігацій, зазначений у п.2.1.6. цього Договору. 

2.2.2. Протягом 30 днів після отримання повідомлення про необхідність укладення договору купівлі-продажу (міни) Квартири, укласти такий договір зі Стороною-1 та належним чином прийняти Квартиру.

2.2.3. Передати Стороні-1 Облігації в розрахунок за Квартиру. 

2.2.4. До моменту укладення договору купівлі-продажу (міни) Квартири не здійснювати без згоди Сторони-1  ремонт або будь-які перепланування в Квартирі.  

2.2.5. За рахунок власних коштів нести витрати по утриманню Квартири  з моменту введення будинку в експлуатацію за актом державної приймальної комісії на підставі рахунків експлуатуючої організації або Сторони-1. 

2.2.6. Протягом 5 (п’яти) днів з моменту укладення договору купівлі-продажу Квартири,   укласти з експлуатуючою організацією договір про участь у витратах на утримання будинку та прибудинкової території (на надання комунальних послуг). 

2.2.7. Після укладення договору купівлі-продажу Квартири, прийняти участь у створенні товариства співвласників будинку по вул. Освіти, 3-а у м. Києві, якому буде передано на баланс вищеозначений будинок.

2.2.8. Відшкодувати Стороні-1 витрати по оформленню свідоцтва про право власності на Квартиру та оформленню всіх документів, необхідних для укладення договору купівлі-продажу Квартири.

2.2.9. Оплатити нотаріальні послуги при укладенні договору купівлі-продажу (міни) Квартири.

2.2.10. Виконувати інші обов’язки, передбачені цим Договором та чинним законодавством України. 

2.3. Сторона-1 має право:

2.3.1  У випадку, якщо Сторона-2 протягом більш, ніж 90 днів з моменту отримання повідомлення про необхідність укладення договору купівлі-продажу (міни) Квартири, не здійснила зазначені дії та не прийняла належним чином Квартиру, Сторона-1 має право реалізувати Квартиру третім особам.    

2.4. Сторона-2 має право:

2.4.1. За згодою Сторони-1 замінити  квартиру (шляхом заміни поверху, кількості кімнат або житлової площі тощо) згідно з переліком квартир, які є у наявності, в межах загальної площі квартири, яка зарезервована за Стороною-2;

2.4.2. Вимагати та отримувати від Сторони-1 інформацію про хід будівництва будинку.

2.4.3. Отримати від Сторони-1 Квартиру шляхом укладення договору купівлі-продажу (міни) в порядку, визначеному цим Договором.  

2.4.4. Звернутись до Сторони-1 протягом строку, встановленого чинним законодавством, для вирішення питань про усунення виявлених в Квартирі недоліків генеральним підрядником, що безпосередньо  здійснював будівництво Будинку.

2.4.5. Замовити Стороні-1 перепланування, внутрішнє опорядження, індивідуальне облаштування та оздоблення Квартири шляхом укладання окремої угоди.   

3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧІ КВАРТИРИ СТОРОНІ-2   

3.1. Передача Квартири у власність Сторони-2 здійснюється шляхом укладення договору купівлі-продажу (міни) Квартири.

3.2. Вартість Квартири визначається за номінальною вартістю пакету Облігацій, зазначеного у п.2.1.6. цього Договору. 

3.3. В якості розрахунків за квартиру Сторона-2 зобов’язується передати, а Сторона-1 зобов’язується прийняти  пакет Облігацій, зазначений у п.2.1.6. цього Договору.

3.4. Передача Облігацій Стороні-1 здійснюється шляхом їх переказу (списання) з рахунку у цінних паперах Сторони-2 на рахунок у цінних паперах Сторони-1 №__ в депозитарії ПрАТ „Всеукраїнський депозитарій цінних паперів”.

3.5. Право власності на Квартиру переходить до Сторони-2 після державної реєстрації договору купівлі-продажу (міни) Квартири, зарахування облігацій на рахунок у цінних паперах Сторони-1 та проведення Стороною-2 остаточних  розрахунків за Квартиру згідно п.п. 3.7.-3.8.  цього Договору. 

3.6. Після введення будинку в експлуатацію, Сторона-1 надсилає Стороні-2 повідомлення про необхідність прийняти Квартиру і висловити свої зауваження щодо недоліків робіт. Ці дії Сторона-2 вчиняє протягом 30 днів з моменту отримання повідомлення.

3.7. У випадку збільшення загальної площі Квартири Сторона-2 зобов’язана додатково оплатити Стороні-1 різницю загальної площі Квартири з розрахунку, що ціна 1 м2 різниці загальної площі Квартири складає  ____ грн.,  крім того ПДВ (20 %) –______грн., всього  _________). Доплата здійснюється шляхом перерахування грошових коштів на банківський рахунок Сторони-1.  

У випадку зменшення загальної площі Квартири Сторона-1 зобов’язана  викупити у Сторони-2 за грошові кошти зайві Облігації за  ціною _________гривень за одну облігацію  протягом 2 (двох) місяців з дати передачі Квартири Стороні-2.

Сторона-1 не повинна викуповувати зайві облігації у Сторони-2, якщо зменшення загальної площі квартири відбулося внаслідок перепланування, здійсненого за замовленням Сторони-2.
3.7. Розрахунки, зазначені в п. 3.7. цього Договору, здійснюються в разі, якщо відхилення у загальній площі Квартири (порівняно з проектної площею) становить більш ніж 0,5 кв.м. (відповідно до наданої Стороною-1 інформації за даними БТІ). 

4. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

4.1. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим Договором, винна сторона несе відповідальність, передбачену чинним законодавством України.

4.2. За порушення умов цього Договору  винна Сторона відшкодовує іншій Стороні спричинені цим збитки, у тому числі втрачену вигоду, у порядку, передбаченому чинним законодавством.

Сплата штрафних санкцій не звільняє Сторони від виконання своїх зобов’язань за цим Договором. 

4.3. У випадку заміни Квартири,  Сторона-2  сплачує  Стороні-1  плату у розмірі 1% від вартості Квартири (номінальної вартості відповідного пакету Облігацій).   

4.4. У випадку невиконання Стороною-2 своїх зобов’язань, передбачених п. 2.2.1. цього Договору  Сторона-1 може  відмовитися (розірвати) від цього Договору в односторонньому порядку.

5. ФОРС - МАЖОР

5.1. Сторони не несуть відповідальності за невиконання або неналежне виконання умов цього Договору, що виникли в результаті настання обставин непереборної сили, які Сторони не могли передбачити заздалегідь і які перешкоджають Сторонам виконати свої обов'язки за цим Договором.

5.2. До обставин непереборної сили Сторони будуть відносити масові заворушення, страйки, бойові дії; стихійні лиха (пожежа, повінь, землетрус та інші, в т.ч. природні та кліматичні явища); технологічні фактори, злочинні та шкідливі дії третіх осіб, які потягли за собою аварію на виробництві; навмисні шкідливі дії третіх осіб, направлені на припинення або призупинення виконання робіт, виконання зобов’язань однією із Сторін; інші обставини, якщо вони виникли після підписання цього Договору та безпосередньо вплинули на виконання Сторонами своїх зобов’язань за цим Договором. 

5.3. У випадку настання обставин непереборної сили термін виконання зобов’язань відсувається  відповідно до часу, на протязі якого діяли такі обставини.  

5.4. Сторона, яка не може виконати умови цього Договору, повинна протягом 15 (п’ятнадцяти) днів з моменту настання вищевказаних обставин сповістити іншу Сторону про їх настання. 

5.5.  Якщо обставини непереборної сили (в тому числі і їх наслідки) продовжують діяти більше 3 (трьох) місяців, то цей Договір може бути розірваний в односторонньому порядку за  умови проведення повних взаєморозрахунків між Сторонами.

6. ПОДІЛЬНІСТЬ ДОГОВОРУ

6.1. Сторони підтверджують, що вони досягли згоди по всіх істотних умовах Договору і жодна із Сторін не буду посилатися в майбутньому на недосягнення згоди по істотних умовах Договору як на підставу вважати його неукладеним або недійсним. 

6.2. Якщо будь-яка умова даного договору є чи стане недійсною у зв'язку з суперечністю будь-якому закону чи Договору, вона не повинна братися до уваги або ж підлягає зміні у такому ступені, щоб зробити його (Договір) дійсним і зберегти по можливості в повному обсязі наміри Сторін. При цьому інші умови Договору не повинні змінюватися і повинні зберігати свою юридичну чинність.

7. ДОДАТКОВІ УМОВИ

7.1. Взаємовідносини Сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються діючим законодавством.

7.2. Будь-яка суперечка, що виникає з цього Договору або у зв'язку з ним, підлягає вирішенню шляхом переговорів між Сторонами. У разі неможливості вирішити суперечку шляхом переговорів між Сторонами, вона підлягає вирішенню у судовому порядку.

7.3. Всі зміни і доповнення до цього Договору мають юридичну силу і є невід'ємною частиною цього Договору, якщо вони вчинені в письмовій формі і підписані Сторонами.

7.4. Цей Договір набуває чинності з моменту його підписання сторонами та діє до повного виконання Сторонами своїх зобов’язань за цим Договором. 

7.5. Цей Договір складений у двох примірниках, що мають однакову юридичну силу, по одному - для кожної із Сторін.
РЕКВІЗИТИ сторін:

	"СТОРОНА-1 "

ТОВ „БК „Міськбудінвест”

04073, м. Київ, вул. Фрунзе, 160 

р/р № 26007301948 в ГОУ ВАТ „Ощадбанк”, м. Київ,  МФО 300465 

код ЄДРПОУ 31175387
платник податку на прибуток підприємств на загальних умовах      

Генеральний директор
                  ____________Д.М. Федорченко
	„СТОРОНА –  2” 






